Obecné zavazna vyhlaska ¢. 2

O zavaznych ¢astech izemniho planu obcee
KBELNICE

Zastupitelstvo obce Kbelnice schvalilo na svém zasedani dne 3. 12. 2002 tzemni plan obce Kbelnice ( dale
jen UP ). Uginilo mk dle jemu vyhrazené pravomoci stanovené v § 84 odst. 2 pism. b zakona O obcich ¢. 128/2000
Sb. a vsouladu s § 26 odst. | zikona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni. Zaroveii v souladu s vyse uvedenym
paragrafem zakona O obcich vyhladuje zastupitelstvo obee zavazné ¢asti izemniho planu touto obecné zdvaznou
vyhlaskou. ‘

Clanek 1
Ucdel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti izemniho planu obee Kbelnice, schvileného obecnim zastupitelstvem ve
Kbelnici dne 3. 12. 2002,

Clinek 2
Rozsah platnosti

1) Tato vyhlaska plati pro katastralni Gzemi obce Kbelnice, ve kterém se nachizeji sidla Kbelnice a Kometa.
2) Navrhové obdobi UP je stanovena do roku 201 1.

3) Obecni zastupitelstvo po uplynuti 4 let posoudi, zda dokumentace plati v pIném rozsahu ¢&i zda je nutno poiidit
zmény UP,

Clanek 3
Zivazné Cisti azemniho planu

Zavazné Casti jsou
a) limity funkéniho vyuziti izemi podle ¢lanka 4, 5, 6
b) vymezeni Gzemniho systému ekologické stability podle ¢lanku 8
¢) koncepce dopravy podle ¢lanku 9
d) koncepce technického vybaveni podle ¢lanku 10
e) lokalizace vefejn¢ prospésnych staveb podle ¢lanku 11

Clanek 4
Funkéni regulace

1. Funkéni regulace se uplatni vzdy pri:
a) umisténi stavby nebo souboru staveb
b) upravé stavby, vyzadujici stavebni povoleni
¢) zméng vyuziti stavby
d)y zméné vyuziti ploch, které nejsou urceny k zastavbé

2

. Plan funkéniho vyuZziti izemi je vyhotoven:
a) v méFitku 1:2880 pod &islem 2 a zahrnuje celé Gzemi, v jehoz obvodu plati zavazné Casti funkeni
regulace.

Clanek 5
Zakladni ustanoveni plinu funkéniho vyuziti

1. Uzemi obee je rozdéleno do tif zakladnich kategorii
a) z hlediska funkéniho vyuziti — polyfunkéni izemi a monofunkéni plochy
b) z hlediska zastavitelnosti — Gzemi urbanizovana — ( zastavéna a zastavitelnd ) a neurbanizovana
( nezastavitelna )
¢) z hlediska ekologického ~ plochy mistniho tzemniho systému ekologické stability
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2. Polyfunkéni Gzemi jsou urcena pro stanovené druhy funkei s vymezenim piipustnych | popiipadé podminéné
pripustnych staveb a zafizeni.

3. Monofunkéni plochy jsou ur€eny jen pro vybrany druh funkee, kterd vylucuje jejich vyuziti pro jiné Géely.

4. Uzemi urbanizované zastavéné je Gzemi, zahrnujici pozemky, na nichz byly ke dni G&innosti této vyhlasky
umistény trvalé stavby a dale pozemky, na néz bylo vydano a je k tomuto datu v platnosti tizemni rozhodnuti o
umisténi stavby nebo stavebni povoleni. U pozemkii v obytném uzemi, skladajicich se ze zastavéné plochy, nadvori
a zahrady se pro Gcely této vyhlasky postupuje tak, jakoby se jednalo o jeden zastavény pozemek.

5. Uzemi urbanizované zastavitelné je uzemi, pro jehoZ stavebni vyuziti je mozno podle platného Gzemniho planu
vydat tzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebni povoleni.

6. Uzemi neurbanizované nezastavitelné je tzemi, v jehoz ramci je nutno pro vydani tzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby nebo stavebniho povoleni pofidit, projednat a schvalit zménu Gzemniho planu.

7. Uzemi nezastavitelné nalezi do ploch, které jsou v izemnim planu oznadeny takto:
a)orna
b) fouky, sady, zahrady, pastviny
¢) pozemky urc¢ené k plnéni funkef lesa
d) vodni plochy a toky
e) vefejné zelené

8. Na nezastavitelnych plochach nenf dovoleno umistovat a povolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou urceny
pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale staveb drah a na drdze, pozemnich komunikacich, liniovych staveb
technického vybaveni a Gprav vodnich tokdi. Na plochach zemédélského pidniho fondu jsou vyjimecné piipustné
zemédélské arealy rostlinné a zivocisné vyroby, ostatni zemédélska zarizeni.

Clanek 6
Podrobna specifikace funké¢ni regulace v tizemich zastavénych a zastavitelnych

1. Polyfunkéni tizemi tvofi:
a) plochy venkovského bydleni
b) plochy smisené venkovské zastavby
¢) plochy vyroby
d) plochy sportovné rekreacni

2. Vymezenému funkénimu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat zpiisob jeho uZivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jind opatieni, kter¢
funkénimu vymezeni neodpovidaji, nesmi byt na tomto Gzemi umistény nebo povoleny. Funkeni vyuziti tzemi a
ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 schvaleného azemniho planu.

Ad 1. a) Plochy venkovského bydleni — je urCeno pro rodinné bydleni s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad
a schovem drobného domaciho zvifectva. Limity kapacit objekti soukromé hospodaiicich rolnikii budou
stanoveny v pasmu hygienické ochrany nejblizsich obytnych objekti.

Pripustné

— rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a s chovenm drobného domdciho zvifectva

— stravovani, docasné ubytovdni v soukromi, administrativa

- sportovii plochy

~ verejna zelen

Podminéné pripustné

~ drobné Femeslnické provozoviy — provozoviy nesméji ovliviovat objekty ochrany hlukem, prachem,

pachem

— zemédelskd vwroba soukromé hospodaricich rofnikit ~ PHO Zivocisné vyroby nesmi zasahoval stavajici
¢i navrzenou obytnou zastavbu

— zména funkee objekti urcenyeh pro trvalé bydleni na rekreacni chalupy

NepFipustné

— e, co neni obsazeno v pripusiném a podminéné pripustném



Ad 1. b) Plochy smiSené venkovské zastavby — je uréeno pro umistovani obchodnich, hospodarskych, spravnich,
kulturnich, Skolskych, bytovych a jinych zafizeni, slouzicich pro potieby celého sidla. ]

Pripustné

= prodejny, restairace, kanceldarské objekty

= pensiony, ubytoviy, hotely, objekty kulturni, skolské zdravomické a socidlni péce

— bytové objekry

Podminéné pripustné

= remesici vyroba a sluzby, sklady. Vyrobni provozovny nesméji negativiné lukem, prachem, zdapachem,

dopravni obsluhou ovliviiovat objekty ochrany

NeprFipustné

- vie, co neni obsazeno v pripustném a podminéné pripustném

Ad 1. ¢) Plochy vyroby — je uréeno pro umisténi staveb vyroby, sluzeb a sklada
Pripustné
= stavby vyroby, Femesinické provozovny, stavby sluzeb
—spravii objekty, cerpaci stanice pohonnych hmot, sklady
— obchodni zarizeni, stravovaci, ubytovaci zarizeni
Podminéné pFipustné
- zemédélska vyroba, byty spraveit a majiteliy zarizeni
NepFipustné
—vse, co nenf obsazeno v pripustmém a podminéné pripusiném

Ad 1. d) Plochy sportovné — rekrealni — je urceno pro sportovni vyuziti
Pripustné
= sportovni plochy a zarizeni
~ prirodni i uméle zaloZené plochy zelené
~ vodni plochy
— odpodinkové a herni prvky
Podminéné pripustné
~ drobnd doplikovda zarizeni obchodni, socialni, slouzZici obsluze tizemi
— drobnd zaffizeni verejného stravovani a ubytovani
— byty spraveit a majitel zarizeni
Nepripustné
— e, co neni obsazeno v pripustném a podminéné pripustném

Funkéni vyuziti monofunkénich ploch
Monofunkéni plochy tvori:

a) plochy vefejné zelené — slouzi odpocinku, hernim aktivitdm
Piipustné jsou prirodni i uméle zalozené plochy zelené, vodni plochy, hibitovy, ochrannd, izolaéni zelen,
piirodni hiisté a prirodni sportovni zatizeni, dopliikovy mobilia¥, lavicky, odpadkové kose, informacni
tabule, drobné herni prvky
b) orné pida — orné piida
Podminéné piipustné jsou jednoduché zemédelské stavby
¢) louky, sady, pastviny, zahrady — louky, pastviny, sady, zahrady jsou to pozemky, kter¢ jsou vyuZivany pro
rostlinou vyrobu nebo jako zelené nezastavitelné plochy uvniti zastavéného uzemi
Podminéné& piipustné jsou jednoduché zemédeélské stavby
d) pozemky urcené k pinéni funkei lesa — je tvofena lesnimi porosty a dal§imi pozemky pro obhospodatovéni lesa
¢) vodni toky a plochy — v feeném uzemi se ponechdvaji vSechny vodni plochy a toky

Na pozemcich ve vymezeném neurbanizovaném Gzemi mimo soucasné zastavéné zemi mohou byt vyjimecné
povolovany pouze stavby:

- silnic

- mistnich a ¢elovych komunikaci

— melioraci

— vodnich tokii a ploch, Gpravy vodnich toki

— liniové stavby technického vybaveni



Clinek 7
Prostorové uspoiadani

1. Uzemi feSené tizemnim planem obce Kbelnice zahrnuje sidla Kbelnice a Kometa, ktera Jsou graficky
zndzornéna na vykresu ¢. 2 schvileného tzemniho planu

2. Zastavba v obcich bude rozvijet svij venkovsky charakter, drobnéjsiho méfitka s vyuzitim mistnich
stavebnich typ( a pfirodnich materiali

3. Urbanisticky rozvoj obce bude sméfovat k vyuziti stavajicich nezastavénych ploch uvnitf soutasné
zastavéného Gzemi a vyuziti stavajicich neobydlenych objekti pro bydleni. Rozvoj bytové funkce je smérovan do
obee Kbelnice na jizni okraj obee a vyhledove na severni okraj obcee, kde jsou pro rozvoj bydleni navrzené nejvétsi
plochy. V osadé Kometa jsou navrzeny dvé lokality pro rozvoj vystavby RD. Rozvoj vyroby, sluzeb a skladt bude
smérovan do Casti Kometa podél silnice 1/35. Rozvoj zemédélské vyroby se v feSeném Gzemi mimo stavajici areal
zemeédelske vyroby nepfedpokiada.

4. Pii realizaci staveb v lokalité G, kierd se nachazi v ochranném pasmu silnice 1/35, je nutné mit povoleni
silni¢niho spravniho Giadu. V lokalitach A, E a H je nutno navrhnout takové urbanistické uspotadani a protihlukova
opatieni na hodnoty 50 db pro den a 40 db pro noc, aby v budoucnu nevznikaly naroky na ochranu proti skodlivym
acinkim dopravy, zejména hluku.

Clanek 8
Ochrana prirody, krajiny a uzemni systémy ekologické stability

1. Lokalni Gizemni systém ekologické stability je s navrzenymi biokoridory, biocentry, interakénimi prvky a
plochami chranénych vyznamnych krajinnych prvkii vymezen ve vykresu €. 2 schvaleného Gzemniho planu.

2. Na pozemcich zahrnutych do Uzemnich systém@ ekologické stability a pozemcich chranénych
vyznamnych krajinnych prvki vymezenych podle odstavce 1 je zakdzano umistovat a povolovat stavby pro
bydleni, rekreaci, pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovani a skladky odpadii. Vyjimecné pfi
respektovani pozadavkd ochrany prirody a krajiny mohou byt na dotéenych plochach umistovany a povolovany
stavby pro dopravu, technické vybaveni tizemi a melioraéni stavby zemédélské a lesni pidy, dale se piipousti
opravy a stavebni (pravy stavajicich objekti, Gpravy vodnich toka.

3. Na plochach vymezenych ve vykresu ¢. 2 schvaleného uzemniho planu pro Gzemni systém ekologické
stability a pro chranéné vyznamné krajinné prvky se zakazuje ménit kultury s vy$$im stupném ekologické stability
na kultury s niz8im stupném ekologické stability, dale na téchto plochach nelze provadét nepovolené pozemkové
apravy, odvodiiovani pozemkd, tézit ncrosty a jinym zptisobem zavaznéji naruSovat ekologicko — stabilizaéni
funkci téchto ploch.

Clanek 9
Koncepcee dopravy

I. Usporadani, kategorizace komunikaci pro motorovou, pesi a cyklistickou dopravu musi odpovidat
vykresu €. 2 izemniho planu

2. Pro odstavovani a gardazovani motorovych vozidel jsou vymezeny plochy vyznalené ve vykresu ¢. 2
schvaleného uzemniho planu. Plochy musi byt situovany mimo silnice.

3. Zavazna je trasa silnice 1/35 a silnic 11, tFidy.

4. Na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby pro dopravu nesmi byt umist'ovany a povolovany
novostavby ani pristavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technického vybaveni.

Clanek 10
Usporadani a limity technického vybaveni

1. Usporadani a kategorizace siti technické infrastruktury musi odpovidat vykresu ¢. 3 a 4 schvéaleného
uzemniho planu.

2. Zasobovani pitnou vodou obce Kbelnice a Kometa bude vyhledové zajidténo z vodovodniho systému
mésta Ji¢in. P pripojeni vodovodu Kbelnice je nutné poéitat s vystavbou akumulaéniho vodojemu na denni zasobu
pro Kbelnici (2 x 50 m*). )

3. Cisténi odpadnich vod v obci Kbelnice a Kometa bude zajisténo vyhledové na COV Jicin.

4. Elektricka cnergie je dodavana z vrchniho primarniho rozvodného systému 35 kV. Pro pfipojeni
soustiedéné vystavby RD bude vybudovina nova TS na severozdpadnim okraji obcee.




5. Obec bude vyhledové plynofikovana s napojenim na nové navrzenou regulaéni stanici plynu umisténou
na severozapadnim okraji obce. Vytapéni objektii, ohiev teplé a uzitkové vody v obei bude zajisténo kotli na plyn,
vyjimecné elektrokotli, kotli na tuhd paliva.

6. Kabelizace telekomunikacni sité byla v fegeném Gzemi provedena a nové rozvojové lokality budou
napojeny na stavajici sit’.

7. Likvidace odpadii je provadéna ukladanim do maloobjemovych sbérnych ndadob a odvozem na skladku.
Domovni odpad bude tiidén do kontejneri rozmisténych v obei, nebezpetny odpad bude likvidovan mobilni
svozem opravnénou osobou.

Clanek 11
Plochy pro vefejné prospésné stavby

1. Za vefejné prospesné stavby se vyhlasuji:
— hlavni fady kanalizace
- hlavni fady vodovodu
—  hlavni tady plynovodl v¢etng regulacni stanice plynu
— vrchni vedeni VN 35 kV véetné nové trafostanice
— nové misti komunikace

2. Plochy pro veiejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu €. 5 tizemniho planu

3. Vymezeni ploch pro veiejné prospésné stavby je podkladem pro pripadné vyvlastnéni pozemkii nebo staveb
podle § 108 odst. 2 pismene a) Stavebniho zakona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahd dosahnout
jinym zplisobem.

Clanek 12
Ostatni limity vyuziti izemi a dalsi omezeni

1. Pfi vyuzivani dzemi musi byt dodrzena ochrannd pasma:

a) silnic

b) rozvodu elektrické energie a trafostanic

¢) plynovodl a plynarenskych zatizeni

d) vodnich tokt

e) vodovodnich radi

N inundaéni Gzemi — v FeSeném Gzemi bylo stanoveno inundaéni izemi na Cidling dle studie odtokovych
poméri na Cidliné zpracované fy REVITAL v listopadu 2000. Hranice inundac¢niho utzemi je
zakreslena ve vykresu vodniho hospodarstvi. Mimo jiné z téchto dlivodit se uvazuje s vystavbou vodni
nadrze Bily mlyn, ktera by fesila tento problém.

Vzhledem k charakteru zatopového tzemi nebude vodohospodaisky organ vydavat souhlasy k umistovani staveb
v zatopovém Ozemi vyjma staveb souvisejicich s vodnim tokem popf. staveb, jejich jiné umisténi neni z veiejného
ditvodu mozno a za podminek, Ze tyto stavby nezméni odtokové poméry v izemi a budou zabezpeceny proti
acink@im vody. Nutné je zabezpecit, aby odtokové poméry z povichu urbanizovaného Gzemi byly po vystavby
srovnatelné se stavem pied ni, tzn. aby nedochézelo ke zhorSeni odtokovych poméru v tocich.

2. Severovychodné od katastralniho Gzemi je nutné respektovat okrajovou ¢ast vojenského prostoru vojenského
cviciste.

3. Pozaduje se respektovat sméry vojenskych raioreleovych, kieré prochizeji nad katastrem obce. Jedna se o
spojeni Nepolisy — Kozdkov a spojeni z arealu kasdren Ji¢in smérem na Kozakov.

Clanek 13
Smérné &asti UP

Do smérné &asti UP patii:
1. Trasy siti technického vybaveni
2. Navrhovy pocet obyvatelstva
3. Navrhovy pocet rodinnych a bytovych domii



Clanek 14
Zavéreéna ustanoveni

1. Zmeény tzemniho pldnu pofizuje Obecni Gfad ve Kbelnici a schvaluje zastupitelstvo obce Kbelnice.
2. Dokumentace tzemniho planu Kbelnice je uloZena na Obecnim Giade ve Kbelnici, stavebnim ufadé Méstského

afadu Jicin, referatu regionalniho rozvoje krajského Oiadu Krdalovéhradeckého kraje.

Clanek 15
Platnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva G¢innosti patnactym dnem po vyhlaseni.

7 Zastupce starosty Starosta

Vyhlaska vyvéSena dne: 18.11.2002

Vyhlaska sejmuta dne: 3.12.2002



